Mehrfamilienhauwus

Undera Brunna

Wohneigentum an privilegierter Lage
in Trimmis

MINERGIE-P°

Verkaufsprospekt Mehrfamilienhaus "Undera Brunna" - Trimmis



Lageplan

Makrolage

Die idyllische Gemeinde Trimmis erstreckt sich malerisch
zwischen Chur und Landquart auf der Sonnenseite des Tals.
Mit Uber 3200 Einwohnern z&hlt Trimmis zu den gréssten
Ortschaffen  Graublndens und sefzt sich aus den
Fraktionen Trimmis und Says zusammen. Ein besonderes
Merkmal der Gemeinde ist ihre Abgeschiedenheit vom
Durchgangsverkehr, was zu einer angenehmen Ruhe in
den Wohngebieten fuhrt.

Die hervorragende Anbindung Richtung Chur oder
Landquart macht Trimmis sowohl mit dem Auto als auch
mit dem Bus leicht erreichbar, und das in nur wenigen
Minuten. Die Ndhe zur Kantonshauptstadt bietet zudem
den Vorteil, dass alle notwendigen Annehmlichkeiten in
greifbarer Nahe sind.

In Trimmis finden Sie optimale Bedingungen fur eine
schoéne, ruhige und aftraktive Wohnlage. Lassen Sie sich
von der besonderen Atmosphdre Uberzeugen und erleben
Sie selbst, warum Trimmis ein idealer Ort zum Wohnen ist.
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Lageplan

N
Mikrolage Lizers
schulen ¥ Trimmis
Trimmis ist ein familienfreundliches Dorf und verfugt Uber ei- '

ne gute Schule mit moderner Infrastruktur. Die Gemeinde
bietet vom Kindergarten Gber die Primar- bis zur Oberstufe
eine solide Grundausbildung. Im nur sechs Kilometer ent-
fernten Chur kénnen die Schuler nach der obligatorischen
Schulzeit ihre Ausbildung an der Berufsschule oder am
Gymnasium beginnen und an einer der anséssigen Hoch-
schulen weiterfUhren.

Besonderes

Innerhalb des Gemeindegebiets gibt es eine Vielzahl an
Wanderwegen und Trails fr Mountainbiker. Die Landschaft
oberhalb von Trimmis, mit ihren Trockenmauern und Wal-
dern, hat einen besonderen Reiz und gilt als wichtiges Nah-
erholungsgebiet der Gemeinde. Die nahegelegene Kan-
fonshauptstadt Chur bietet ausserdem eine grosse Anzahl
an Sport- und Freizeitsangeboten fUr Jung und Alt.

Wer sich lieber in einem Verein einflgen mdéchte, hat ein
Angebot von rund 40 Vereinen in Trimmis und Umgebung.
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Wichtiges in der Ndhe i d fr a Brunna
i
Primarschule inkl. Kindergdérten ,
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Situation

Projektdaten

Bauvorhaben: Neubau Mehrfamilienhaus
Lage des Objekts: Herragass 16
Bauherrschaft: BUsser AG

Anzahl Wohnungen: 4

Baubeginn: Frihling 2025

Bezug: Herbst 2026

Projekt

Die Wohnanlage "Undera Brunna" présentiert sich als ein
modernes Mehrfamilienhaus mit vier exklusiven
Wohnungen. Eingebettet in ein ruhiges Quartier, geniesst
das Haus eine zentrale Lage in Trimmis.

Trotz seiner geringen GroBe Uberzeugt "Undera Brunna"

durch ein durchdachtes Design.

Im Inneren prdsentieren sich die Wohnungen zeitgemdass
und hochwertig. Der Boden aus Parkett, kombiniert mit
einer modernen Innenausstattung, schafft eine behagliche
Raumatmosphdre mit hoher Aufenthaltsqualitat. Jede
Wohnung verfUgt Gber einen grosszUgigen Sitzplatz/Balkon,
wdahrend die Attikawohnung sogar mit einer
beeindruckenden Terrasse aufwartet — der ideale Ort, um
die Abendsonne zu geniessen.

Das Flachdach des Hauses beherbergt eine eigensténdige
Photovoltaikanlage fur den Eigenverbrauch, was
modernen Wohnkomfort und nachhaltige
Energieversorgung vereint. "Undera Brunna" ist nicht nur
architektonisch ansprechend, sondern auch perfekt auf die
BedUrfnisse von Familien zugeschnitten. Mit hochwertigen
Materialien, durchdachtem Design und einer
lichtdurchfluteten Atmosphdre schafft dieses Projekt einen
idealen Lebensraum fUr anspruchsvolle Bewohner.




Situation

Umgebung

Aussenraumgestaltung

Der Aussenbereich ist von grosszigigen Grunfléchen
gepragt, die sich stdlich entlang des Dorfrifi erstrecken.
Beim Befreten von der Herragass aus gelangt man zur
Einfahrt der Tiefgarage, die Platz fUr 9 Fahrzeuge bietet.

Der Zugang zum Gebdude befindet sich direkt an der
Herragass. Ein grosszugiges Vordach schitzt den
Eingangsbereich auch bei schlechtem Wetter.

Die Erdgeschosswohnung verfUGgt nicht nur Uber einen
Uberdachten Sitzplatz, sondern auch Uber einen eigenen
Bereich im GrUnen. Der restliche GrUnbereich ist fUr alle
zugdnglich und bietet Raum fUr einen Sandkasten sowie
eine Schaukel fur die Kinder der Wohnanlage.

Enflang der Strasse stehen neben den Parkplatzen in der
Tiefgarage auch zwei Besucherparkplatze zur Verfigung.

Parz. 2227

Wohnzone W3: 755 m?
Zone Uibriges Gemeindegebiet: 75 m?
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Baubeschrieb

Schallschutz

Die Konstruktionen basieren auf den SIA-Empfehlungen und Normen fUr den Bau
von Miet- und Eigentumswohnungen; Anforderungen gemdss SIA-Norm 181
Schallschutz im Hochbau (aktuelle Ausgabe).

Anderungen gegeniiber dem Baubeschrieb
Anderungen gegeniUber diesem Baubeschrieb, die
konstruktiven und

architektonischen Anforderungen als notwendig und nUtzlich erweisen, bleiben
ausdruicklich

vorbehalten.

sich aus technischen,

Ausbauwlnsche von Wohnungskdufern werden individuell geplant und
berUcksichtigt. Sofern technisch realisierbar, die Konstruktion sowie Statik des
Gebdudes nicht beeintrdchtigt werden und wenn sie sich mit dem
Bauprogramm vereinbaren lassen.

Die Mehr- und Minderkosten werden dem Kdaufer entsprechend verrechnet.
Anderungen der Kdauferschaft werden erst nach Unterzeichnung eines
Kostenprotokolls und Auslésung der Bestellung in Auftrag gegeben. Anderungen
und Mehrkosten sind honorarpflichtig.

Die Honorare belaufen sich auf 10% der Mehrkosten, sowie werden fir héhere
AnschlussgebuUhren inkl. Nebenkosten 5% an die Kauferschaft weiterverrechnet.

Auf Minderkosten werden keine Honorare zurUckerstattet.

Honorare fUr spezielle Abkldrungen der Ausbauwinsche von Wohnungsk&ufern,
welche nicht zur AusfUhrung kommen, werden nach effektivem Aufwand
abgerechnet (CHF 160.-/h exkl. MwSt.).

Budgetbetrdage

Budgetbetrdge fUr Boden-/Wandbeldge sind Nettobetrdge, inkl. allen
Vorarbeiten, Nebenarbeiten, Zuschldgen, Verschnitten, Kittfugen, Profilen usw.
und gultigem Mehrwertsteuersatz von zurzeit 8.1%.

Gebdvude

Baumeisterarbeiten
Fundation:
Bodenplatte mit notwenigen Verstdrkungen und Vertiefungen.

Einstellhalle:
Monobeton mit mehrseitigem Gefdlle, sauber abtaloschiert, Oberfl&dche roh.

Wdénde:
Aussen- und Innenwdédnde teilweise Stahlbeton nach Vorgabe des Bauingenieurs.
Wohnungstrennwdnde mit erhéhter Schallschutzanforderung.

Decken:

Stahlbeton UG bis
Vorgabe des
Bauingenieurs. Balkonplatten mit KragplattenanschlUssen ged&dmmt.
Schalungen fUr Wénde, StUtzen, BrUstungen, Decken usw. Schalungstyp 2.

Attikageschoss Oberfldche abtaloschiert, Stédrke nach

Balkone:
In Beton warmetechnisch von Innendecke getrennt. Deckenstarke gemass
Dimensionierung Bauingenieur.

Maurerarbeiten:

In  den Erdgeschossen in
abgezogen. In den
normalgeschossen in Beton/Backstein.

Beton/Backstein/Kalksandstein, Fugen sauber

Montagebau in Beton:

Lieferung und Montage von vorfabrizierten Betonelementen.

Treppenldufe, Zwischenpodeste, Betonstitzen in der Einstellhalle als vorfabrizierte
Betonelemente. Treppenldufe und Zwischenpodeste Schallddmmend gefrennt
von der Konstruktion.

Hauptdach
AusfUhrung Flachdach geddmmt als Warmdach mit Schutzschicht Rundkies.



Baubeschrieb

Fenster

Sadmtliche Fenster und Balkontiren aus Kunststoff/Metall gemdss Konzept des
Architekten, mit 3-fach Isolierverglasung gemdss Energie-/ Minergienachweis. Im
Erdgeschoss Einbruchschutz nach Standard Unternehmer. Fenster und
Fenstertiren mit Drehkippbeschldgen. Die Fensterfront zu den Balkonen und
Sitzplatze mit HebeschiebetUren.

Fassade

Verputze Aussenwdrmeddmmung entsprechend den wdrmetechnischen
Vorgaben nach Minergie-P. Aussenansicht generell in Verputzstruktur, z.B.
Silikatdeckputz mit Fungizid- und Algizidschutz, Korn 1.5 - 2.00mm. Farbton nach
Farbkonzept Architekt.

Lamellenstoren

Verbundrafflamellenstoren mit gebdrdelten Lamellen VR 90. Montage bei allen
Fenstern ausser Treppenhaus. FGhrungsschienen aus Aluminium strang-gepresst.
Farbton nach Farbkonzept Architekt. Bedienung Storen elektrisch.

Sonnenstoren

Markisen bei Balkon/Sitzplatz elekirisch betrieben.1x pro Balkon/Sitzplatz im EG -
2.0G.

2x fUr Terrasse im Attikageschoss.

Stoffbespannung Farbton nach Auswahl Architekt aus Unternehmerstandard-
Kollektion.

Elekiroanlagen (gemass Elekiroprojektpldnen)

Zentrale Unterverteilung pro Wohneinheit, kombiniert mit Eingang
Kabelanschluss, Radio/TV und Telefonanschluss. Notwenige Unterverteilung mit
Sicherungselementen pro Wohnung. DeckenlampenanschlUsse, Einbauleuchten
gemdss Pladnen Elektroingenieur.

Wohnrdume/Zimmer:

Eine Multimediasteckdose pro Elternzimmer und zwei im Wohnraum. Zwei
geschaltete Sfteckdosen pro Schlafziimmer und drei im Wohnzimmer.
Schalterkombination inkl. Steckdose beim jeweiligen Raumzugang.

KUche:
Integrierte Leuchten
ApparateanschlUsse.

unter Oberschrank, RUststeckdosen, sGmftliche

Allgemein:
Sitzplatze/Balkone mit Deckeneinbauleuchten und je eine Aussensteckdose.
Sonnerie mit Gegensprechanlage und elektrischem TUréffner beim Hauszugang.

Photovoltaik

Eigenstdndige Photovoltaikanlage auf dem Hauptdach fir den Eigenverbrauch.
Hochleistung-Solarmodule mit hohem Wirkungsgrad gemass Berechnung
Energie-/ Minergienachweis. Montage, Verkabelung, Wechselrichter,
Installationen usw. gemdass Elektroplanung, Energie-/ Minergienachweis.

Heizungsanlagen

Wdarmeerzeugung durch eine Luft-/ Wasserwdmepumpe fir Heizung und
Wassererwdrmung. Warmwasseraufbereitfung zentral im Unfergeschoss. Einbau
KUhlung mit integriertem Free-Cooling System.

Jede Wohneinheit mit eigenem Verbrauchswdrmezdhler und Verteilkasten.

Liftungsanlagen

Kontrollierte Wohnungsliftung mittels EinzellOffungsgerdten in der Wohnung
installiert. Kbchenabluft mittels Umluft mit Aktivkohlefilter. Kellerrdume werden
kontrolliert be- und entlUftet. Die Tiefgarage wird natUrlich belUftet.

Sanitarinstallationen

Hausanschluss ab Hauptleitung und mit Verteilanlage
Technikraum.

FUr die Sanitar-Apparate ist ein Budgetpreis vorgesehen.
Budgetpreis pro Wohnung Brutto Ausstellungspreis inkl. 8.1% MwSt.
3%-Zimmerwohnungen: CHF 20°000.00
5%2-ZIimmerwohnungen: CHF 20'000.00

im Erdgeschoss im



Baubeschrieb

Apparate Lieferung Waschmaschinen / Tumbler
Waschturm pro Keller zur privaten Nutzung im Untergeschoss.
Alle Gerdte mUssen die Energieeffizienzklasse A+++ erreichen

Budgeftpreis pro Kellerraum resp. Wohnung netto inkl. 8.1% MwSt. CHF 4'000.00

Kicheneinrichtungen
FUr die KUcheneinrichtung, inkl. Abdeckung/RUckfront und Apparate ist ein
Budgetpreis

vorgesehen. Alle Gerdte mUssen die Energieeffizienzklasse A+++ erreichen.
Budgeftpreis pro Wohnung netfto inkl. 8.1% MwSt.
3%2-Zimmerwohnungen:

5%-Zimmerwohnungen:

CHF 25'000.00
CHF 30'000.00

Grosse und Einteilung nach Plan Kichenbauer. Schallddmmende Montage.
Kunstharzfronten und Gerd&teauswahl gem. Architekt/Wohnungskdufer,
Abstellflachen in

Naturstein Preisklasse 2. (z.B. London Black), RUckfronten dito Ablage.
Kichenmébel mit Unterbauten, Hoch- und Hangeschrdnken, Auszige, Tablare.
Kehrrichtsammlerabteil inkl. Vorrichtung. Flasche- oder Pfannenauszug.
Dampfabzug Umluft mit Aktivkohlefilter. Herd mit Glaskeramikkochfeld.

Backofen mit Sichtglas und Auszugsschublade. KUhlschrank mit separatem
Gefrierschrank. GeschirrspUlmaschine.

Avufzige

Rollstuhlgdngige Personenliftanlage mit elekiromechanischem Antrieb mit
zweiteiligen

Teleskopschiebetiren. Fronten aussen gestrichen gemdass Farbkonzept Architekt,
innen Chromstahl. Kabinenausstattung nach Standard des Lieferanten.

Bezugstermine nach Vereinbarung (voraussichtlich Herbst 2026)

Allgemeine Metallbauarbeiten

Balkongeldnder und Umgebungsgeldnder als Staketengeldnder gemdss Pladnen
und Farbkonzept Architekt.

Treppengeldnder Handlauf mit Konsolen aus CNS.

Schreinerarbeiten

TUren Untergeschoss:

StahlzargentUren, Turblatt aus Holz mit Uberschlag, beschichtet. B&nder und
Garnituren matt vernickelt. Teilweise EI 30 und TUrschliesser, wo gemdss den
Feuerpolizeivorschriften noftig.

Wohnungsabschlusstiren:
BlendrahmentUre aus Holz, lackiert. Bdnder und Garnituren matt vernickelt.
Schallschutztiren (Brandabschlusstiren El 30) mit TUrspion.

Zimmertiren:
Stahlzargentiren, TUrblatt aus Holz, stumpfeinschlagend, lackiert, schwellenlos.
Bdnder und Garnituren matt vernickelt.

Wandschrénke:

2-teilige Garderobe bestehend aus Huftablar und Kleiderstange, kombiniert mit
Putzschrank. AusfGhrung Oberfldche gleich wie KUche. Sowie Sockel und
Blenden, Putfzschrank mit Besenhalterung und Putzzeug Gestell. Anordnung
gemdass Architektenpldnen.

Budgeftpreis pro Wohnung nefto inkl. 8,1% MwSH. CHF 2'000.00

Schliessanlagen

Als Schliessanlage ist eine KABA Star Schliessung vorgesehen. Pro Wohneinheit 5
SchlUssel, jeder passend zu Hauseingangstiren, Wohnungsabschlusstiren,
Tiefgarage, Nebenrdume, Briefkasten usw.

Bodenbeldage
Keller/Dispordume/Technik:
Keller/ Dispordume/Technik mit Plattenbelag.



Baubeschrieb

Treppenhaus:

UG bis EG mit Plattenbelag. Ab 1.0G bis Attika Teppich Kugelgarn mit Sockel,
Kanten

verstarkt.

Wohnbereich:

Nasszellen mit Plattenbelag. Wohn-, Ess- und Schlafzimmer sowie Kiche, Korridor
und intferne Treppe Wohnung Atfika mit Parkett, Klebeparkett Eiche Standard,
geodlt, Sockel Eiche wie Parkett.
Budgeftpreis netto inkl. MwSt. 8.1% CHF/m?2 140.00
Sitzplatz/Balkone/Terrassen:

Sitzplatz im EG mit Feinsteinzeugplatten 60x60cm auf Splitt
Balkone/Terrassen 1.0G bis Attika Terrassenplatten auf Stelzlager verlegt.

verlegt.

Innere Malerarbeiten

Wohnungen:

Sadmtliche Wohnungsdecken und Decken in Gewerberdume (Weissputz Q2)
zweimal mit

Dispersion gestrichen.

Autoeinstellnalle, Keller-/Dispor&ume:

Wdnde und Decken einmal mit Dispersion gestrichen.

Parkplatzbeschriffung: Markierung und Nummerierung Parkfelder. Pfeiler mit
Signalfarbe.

Baureinigung
Die Wohnungen und Nebenrdume werden in sauber gereinigtem Zustand
Ubergeben.

Umgebung

Gartnerarbeiten

Nach Projektplan Architekt/Vorgaben Baubewilligung. Grundbepflanzung und
Rasensaat, Bewdsserung und erster Rasenschnitt. Gartensitzpldtze mit Kofferung,
Feinplanie und Gartenplatten.

Ausstattung und Gerdate / Spielplatze
Lieferung und Montage von Sandkasten und Schaukel.

Belagsarbeiten
Zufahrt  Autoeinstellhalle, Hauszug&nge und
Umgebungsplan des Architekten.

Besucherparkplatze gemass

TERMINE
Bezugstermine

Bezugstermine nach Vereinbarung (voraussichtlich Herbst 2026)



Verkaufspreise

Wohnflache Sitzplatz/ Nebenrdume m2 Verkaufspreis
NWF m2 Balkon m2 Keller / Waschen in CHF

1.0G 02 5% Zi-Whg. 128.43 m2 33.59 m2 9.27 m2 reserviert

Attika 04 3% Li-Whg. 101.87 m2 79.64 m2 7.99 m2 1'100'000.-

uG Paket 2 PP Nr.3 reserviert
PP Nr.4 reserviert
Abstellraum Nr.2 7.29 m2 reserviert
Abstellraum Nr.5 9.98 m2 reserviert

uG Paket 4 PP Nr.7 45'000.-
PP Nr.8 50'000.-
Abstellraum Nr.4 9.98 m2 18'000.-

16
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